Vseobecne zavazné nariadenie

o sprave najomnych bytov a sposobe ich
pridelovania na uzemi obce Velké Pole

v najomnom bytovom dome s 8 b. j.

Obecné zastupitelstvo vo Velkom Poli v stlade so zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o
dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov,
zakonom €. 150/2013 Z. z. o Statnom rozvoji byvania v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ako
aj v sulade s § 6 zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a
doplnkov vydava

VSeobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2016
o sprave najomnych bytov a sp6sobe ich pridelovania na izemi obce Velké Pole
v ndgjomnom bytovom dome s 8 b. j.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tohto vieobecne zaviazného nariadenia (,,dalej len VZN”) je stanovenie podmienok
o sprave najomnych bytov a stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu pri
schvalovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov v bytovom dome vo vlastnictve obce,
ktoré budu financované prostrednictvom Uveru ¢erpaného zo Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky a dotdcie z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR.

3. N3jomné byty su byty vo vlastnictve Obce Velké Pole s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.



Najomné byty sa budu uZivat za ndjom a nemozu sa previest do osobného vlastnictva po
dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

Spravu bytového domu bude vykonavat Obec Velké Pole.

§2

Standardny rezim nakladania s ndjomnymi bytmi

Najomny byt moZno poskytnut fyzickej osobe, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem
0s6b s fou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla zakona o Zivotnom
minime :
a) prevysuje 1,5 ndsobok a neprevysuje trojndsobok zivotného minima,
b) prevysuje 1,5 nasobok a neprevysuje stvrnasobok Zivotného minima ak :

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domdcnost osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jeden z clenov domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,

vzdelanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelov obce.

Prijmy pre najomcu a osoby s nim byvajlce sa posudzuju spoloéne, pricom mesacny prijem
sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Ziadatelovi podla ods. 1, moZno poskytnut nadjomny byt ak :

a) ziadatel je obcan SR a v ¢ase podania Ziadosti dovrSsil vek 18 rokov,

b) Ziadatel neuziva Ziaden iny byt ako ndjomca alebo spolo¢ny najomca, nie je vlastnikom
ani spoluvlastnikom iného bytu, bytového domu alebo rodinného domu.

Ndjomnu zmluvu mozno uzavriet najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytovu budovu.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd najviac na tri roky s moznostou opakovaného
predizenia vidy na dobu uré¢itu tri roky, ak ndjomca spitia podmienky stanovené v § 12 ods.
4 zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. Ak ndgjomca
je osoba so zdravotnym postihnutim ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu najviac
na dobu desat rokov s moZnostou opakovaného predizenia.

Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v zmluve o ndjme a o moznosti opakovaného najmu bytu bude
najomca informovany minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu
bytu.



Ziadatel ndjomného bytu musi mat v ¢ase podania Ziadosti splnené vietky zavazky voci
obci.

Ak Ziadatelia, ktori spiiiaju podmienky tohto VZN nenaplnia bytovy fond bytového domu,
Statutdrny zastupca obce (starosta) zo suhlasom obecného zastupitelstva, moze udelit
vynimku z uvedenych podmienok.

§3
Zasady spravy nakladania s najomnymi bytmi

Ndjomna zmluva so Ziadatelom bude uzavretd na dobu urcitd a to najviac na tri roky. V
najomnej zmluve bude upravené pravo Ziadatela na opakované uzatvorenie najmu bytu
pri dodrZiavani podmienok uvedenych v tejto zmluve.

Ndjomnu zmluvu uzatvdra so Ziadatelom Statutarny zdstupca obce na zaklade uznesenia
obecného zastupitelstva.

Ndjomca uhradi zabezpeku vo vyske Stvormesacného najmu. Finan¢na zabezpeka bude
zlozend ndjomcom pred podpisanim najomnej zmluvy. Bude sluZit na zabezpecenie
platenia ndjomného, dohodnutych uUhrad spojenych s uZivanim najomného bytu a
neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Zdbezpeka bude ziuctovana po ukonceni
najmu.

Vysku ndjmu bytu stanovi prenajimatel v zmysle platnych pravnych predpisov.

Splatnost ndjomného a Uhrada za plnenie a poskytovanie sluzieb s uzivanim bytu je
mesacne vopred, vidy do 25. diia predchadzajiceho mesiaca.

Najomca je povinny do 30 dni predlozit Obecnému uradu vo Velkom Poli kazdu zmenu,
ktora nastala v udajoch uvedenych v § 2 tohto VZN.

V najomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoino bez povolenia

prenajimatela (obce):

a) prihlasovat na trvaly pobyt ini osobu ako najomcu (ndjomcov) a ich deti Zijuce s nimi
v spolo¢nej domacnosti,

b) nemozZno vykondvat podnikatelsku ¢innost bez pisomného suhlasu prenajimatela,

c) nemozZno prevadzat Ziadne stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela,

d) najomca je povinny na poZziadanie prenajimatela umoznit v odévodnenych pripadoch
vstup do bytu.



U tychto bytov nie je mozné realizovat prevod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika (vymenu bytu ani prevod vlastnickych prav).

Sucastou najomnej zmluvy je zapisnica, v ktorej Ziadatel vyjadri suhlas s podmienkami
stanovenymi tymto VZN.

§4
Posudzovanie Ziadosti

Podané Ziadosti sa eviduju na obecnom uUrade, obecné zastupitelstvo ich prehodnoti v
sulade s podmienkami VZN a rozhodne, ¢i zaradi Ziadatela do zoznamu uchddzacov.

Kazdy Ziadatel obdrzi toto VZN a dotaznik, ktory musi obsahovat :

a) meno a priezvisko (rodné Cislo),

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,

c) menovite osoby, ktoré budu byvat v byte a budu uvedené v evidené¢nom liste k tomuto
bytu,

d) cestné prehldsenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo
ndjomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory za¢ina &islom 1 a Ziadatelia st v ilom zaradeni
podla datumu podania Ziadosti.

Obecné zastupitelstvo prerokuje Ziadosti Ziadatelov, ktori splnili podmienky podla § 2
tohto VZN, zostavi poradovnik Ziadatelov a uréi spdsob pridelovania ndjomnych bytov.
Obecné zastupitelstvo schvaluje ndjomcu 3/5 vacsinou vsetkych poslancov.

Ziadatel, ktory posle spat dotaznik s prilohami podla ods. 2 a uvedie nepravdivé udaje,
nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy alebo ju nepodpiSe bude vyradeny z poradovnika.

Vymena bytov medzi uchadzaémi sa mdze vykonat pred podpisanim najomnej zmluvy iba
so suhlasom Statutarneho zastupcu obce.

§5

Predizenie platnosti najomnej zmluvy

Ak ndjomca, ako aj osoby, ktoré s nim byvaju v byte si riadne plnia povinnosti vyplyvajlce z

najomnej zmluvy, nenarusuju pokoj byvania ostatnych najomcov, neohrozuju bezpecénost,

neporusuju dobré mravy v dome, neposkodzuju byt, jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a

zariadenia v dome, ma najomca pravo na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na dalsie tri

roky.



§6

Zanik najmu

Najom zanika:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba v zmysle § 5 tohto VZN predizeng,

b) pisomnou dohodou medzi vlastnikom, t. j. obcou Velké Pole a ndjomcom,

c) pisomnou vypovedou ndjomcu,

d) smrtou najomcu a obecné zastupitelstvo nasledne prerokuje dalsi najomny vztah,
v ktorom bude uprednostneny spolubyvajuci.

So sthlasom obecného zastupitelstva a Statutarneho zastupcu obce pisomnou

vypovedou, ak ndjomca:

a) nesplia podmienky v § 2 ods. 1 a7 8 tohto VZN,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, Ze neplati véas
najomné alebo Uhradu za sluzby vyplyvajice s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako dva
mesiace,

c) bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu.

Ndjom bytu zanika poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend ndjomcovi. Za datum dorucenia zasielky o vypovedi sa povazuje aj
posledny defn mozZnosti vyzdvihnutia uvedenej zasielky uréeny prislusnym dorucovacim
uradom.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody.

Ndjomca nema ndrok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.

§7

Osobitné a zaverecné ustanovenie

Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, udrzby a oprdv rocne vo vyske 0.5 %
nakladov na obstaranie nadjomného bytu. Vyska tvorby fondu prevadzky, Udrzby a oprav je
sucastou vysky mesaéného ndjomného.

Podmienky tohto VZN su stucastou ndjomnej zmluvy.



3. Prdva a povinnosti ndjomcu a prenajimatela sa riadia Obcianskym zdkonnikom.

4. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitelstvo.

5. Po zaniku najmu vrati prenajimatel ndjomcovi do 30 dni od vypratania bytu cast financ¢nej
zabezpeky po odpocitani sum najomného, uhrad za sluzby a naklady spojené s uzivanim
najomného bytu a po odpocitani nakladov za pripadné poskodenie bytu.

6. Na vydani VSeobecne zdvazného nariadenia obce Velké Pole ¢. 2/2016 o podmienkach
pridelovania ndjomnych bytov na Uzemi obce sa uznieslo Obecné zastupitelstvo vo Velkom

Poli uznesenim €. 50/2016, zo dna 18.11.2016

7. Toto vseobecne zavazné nariadenie nadobuda uéinnost diom 07.12.2016

Vo Velkom Poli, diha 18.11.2016

Vyvesené na uradnej tabuli: 21.11.2016

Zvesené z Uradnej tabuli:  07.12.2016

FrantiSek Demeter
starostka obce



